GEMEINDE FEISTRITZ AN DER GAIL
Bezirk Villach

9613 Feistritz an der Gail 100
"~ Tel. 04256/2464, Fax 04256/2464-4

VERORDNUNG

Des Gemeinderates der Gemeinde Feistritz an der Gail vom 28. Dezember 1999, Zahl

031/1999, mit welcher der textliche Bebauungsplan der Gemeinde Felstrltz an der Ga11 vom
31. Mai 1994, Z1. 031/94, geéndert wird. :
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Die Behorde kann im Einvernehmen mit der Gemeindestraﬁenverwalnmg aufgrund
Ortlicher Erfordernisses eine Anhebung der StraBenbreite fordern oder in, durch eine
bereits vorhandene Bebauung, bedingt durch auBerordentliche Gelidndebeschaffenheit
oder aufgrund durch Planungsziele gegebenen eingeschrinkten AufschlieBungen
(AufschlieBungen von max. 3 Bauparzellen) bedingten Ausnahmefillen, eine auf 5,0 m
vorgenommene Reduzierung genehmigen.

Bei StichstraB8en ist an deren Ende ein nahezu quadratischer Umkehrplatz (Mindestbreite 12,0 m)

im Ausmaf von ca. 150 m? herzustellen.
Die Behorde kann im Einvernehmen mit der GemeindestraBenverwaltung eine
Reduzierung des AusmafBes des Umkehrplatzes genehmigen oder bei Zutreffen der im
§ 1 lit b genannten Gegebenheiten den Wegfall dieses Erfordernisses (Umkehrplatz)
zulassen, wenn im Rahmen ortlich zu bestimmender Wende- bzw. Umkehrméglichkeiten
insbesondere fiir offentliche Dienstleistungsfahrzeuge auf privatrechtlicher Ebene
Regelungen erwirkt werden und diese durch Einverstindniserkldrung schriftlich
deponiert werden.

Wenn aufgrund der Geldndeverhiltnisse die StraBenfiihrung auf Didmmen oder in
Einschnitten erfolgen muB, sind die jeweils erforderlichen Boschungen der StraBenbreite
hinzuzurechnen.

§2

Die Verordnung tritt gem. § 26 Abs. 5 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 nach
Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Villach mit Ablauf des Tages der
Verlautbarung im amtlichen Verkiindblatt des Landes in Kraft.
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Feistritz an der Gail vom 31. Mai 1994,
Zahl 031-2/199_ mit der der Bebauungsplan vom 24. 3. 1993 fiir das Gemeindegebiet
Feistritz an der Gail gedndert wird.

Aufgrund des § 13 Abs. 1 des Gemeindeplanungsgesetzes 1982, LGBL. Nr. 51/1982,
wird verordnet.

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Feistritz an der
Gail vom 10. 1. 1970, Zahl: Ro-33/3/1969 als Bauland gewidmeten Flichen, mit
Ausnahme jener Grundstiicke, welche von einem rechtskriftigen Teilbebauungsplan
erfait werden.

§2
Mindestgrifie der Baugrundstiicke

1. Die Mindestgrofle des Baugrundstiickes hat
a) bei offener Verbauung 600 m?

b) bei halboffener Verbauung 400 m?2

¢) bei geschlossener Verbauung 250 m?

zu betragen.

2. Bei der Berechnung der GréBe von Baugrundstiicken sind nur jene Flichen zu
beriicksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Die demselben Eigentiimer
gehorenden Flichen, welche als Griinland gewidmet sind, konnen, sofern sie mit
der Baulandparzelle in einem unmittelbaren rdumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehen, bei der Berechnung des AusmaBes dazugeschlagen werden.



§ 4

Bebauungsweise

. Die Bebauung hat je nach den ortlichen Gegebenheiten in offener, halboffener oder
geschlossener Bauweise zu erfolgen. _

. a) Offene Bebauung ist dann gegeben, wenn Gebiude allseitig freistehend errichtet
werden.
b) Halboffene Bebauung ist dann gegeben, wenn die Gebéude einseitig an der
Nachbargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.
¢) Geschlossene Bebauung ist dann gegeben, wenn Gebdude an zwei oder mehreren
Seiten bis an die Nachbargrundstiicksgrenze herangebaut werden.

. Bei Beurteilung der Bebauung bleiben bauliche Anlagen und Gebiude im Sinne des §
6 Abs. 2 lit. a bis d der Ktn. Bauvorschriften, LGBI. Nr. 56/85, auBer Betracht.

§5

GeschoBanzahl

. Die GeschoBanzahl wird wie folgt festgelegt:
a) fiir Ein- und Zweifamilienhéuser bis zwei GeschoBe;
b) fiir Mehrfamilienhauser, entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten, bis zu drei
GeschoBen
¢) fiir Gebaude, die der Beherbergung von Gisten dienen, entsprechend den ortlichen
Gegebenheiten, bis zu drei GeschoBen;
d) fiir sonstige Gebéude, die nicht unter lit. a bis ¢ fallen (zB Geschiftsgebiude,
Biirogebdude, Amtsgebdude, Betriebsgebaude, Schulen etc.), entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten, bis zu drei Geschofien.

. a)Die unter Abs. 1 angegebene GeschoBanzahl kann von der Baubehérde verringert
werden, soferne Interessen des Orts- und Landschaftsbildes dies erfordern.
b) Eine Erhéhung der GeschofBanzahl iiber das im Abs. 1 festgelegte AusmaB kann
auferlegt werden, wenn die vorhandene Bebauung ein Auffiillen der Bauliicke
rechtfertigt, damit sich das geplante Bauvorhaben voll in die schon bestehende
Bebauung einfiigt.

. Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoBe anzurechnen, die

a) mehr als 1,00 m ihrer Hohe iiber das anschlieBende geplante Gelinde hinausragen
und
b) bei Bebauung in Hanglagen talseitig mehr als 1,00 m ihrer Hohe iiber das
anschlieBende Geldnde hinausragen.

. Das oberste DachgeschoB, auch bei Mansarddéchern, ist auf die GeschoBanzahl
anzurechnen, wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von der FuBBboden-
oberkante zur FuBBpfettenoberkante, gréBer als 1,0 m ist.



Das Ausmal eines solchen Zuschlages darf die GroBendifferenz zum
durchschnittlichen Ausmal der anschlieBenden Baugrundstiicke nicht iibersteigen.
Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsfliche getrennt sind, gelten nicht als
zusammenhéingend. _

Die fiir 6ffentliche Zwecke bestimmten Flidchen des Baugrundstiickes, insbesondere
die fur die Anlegung der StraBen (in der gem. § 6 dieser Verordnung erforderlichen
Breite) notwendigen Fléchen, sind auf die Baugrundstiicke nicht anzurechnen.

§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

1. Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die
GeschoBflachenzahl(GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der GeschoBflichen
zur BaugrundstiicksgroBe (§ 2), ausgedriickt.

2. Als GeschoBfliche gilt die Bruttofliche des jeweiligen GeschoBes, gemessen von
Aufienwand zu AuBBenwand. Die innerhalb der duieren Umfassungswinde
liegenden Loggien- oder Terrassenfléchen sind in die GeschoBfliche einzurechnen;
der Fldchenteil auBerhalb der Auienwinde ist nicht zu beriicksichtigen.

3. Bei Keller- und Tiefgeschofen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschofBflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m iiber dem anschlieBenden
geplanten Gelédnde liegt. Diese Berechnung ist bei Gebiuden in Hanglage
sinngemdl anzuwenden.

4. Bei DachgeschoBausbauten ist jener Teil der GeschoBfliche hinzuzurechnen, bei
dem die Raumhéhe mehr als 2,0 m betriigt.

5. Garagen und Nebengebéude sind in die Berechnung der GeschoBflichenzahl
einzubeziehen. Sie konnen dann bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Décher
humusiert, gértnerisch gestaltet und von der technischen Ausfithrung her begehbar
sind und die gestaltete Griinfliche nicht mehr als 1 m iiber dem anschlieBenden
geplanten Geldnde liegt. '

6. Die GeschoBflichenzahl eines Baugrundstiickes darf nachstehende Werte nicht
iiberschreiten.
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a) im Dorfgebiet, Wohngebiet, Kurgebiet:

aa) bei offener Bauweise max. 0,40
bb) bei halboffener Bauweise " 0,50
cc) bei geschlossener Bauweise " 0,60

b) in allen anderen Gebieten:

aa) bei offener Bauweise max. 0,50
bb) bei halboffener Bauweise " 0,60
cc) bei geschlossener Bauweise " 0,70

7. Werden durch die bereits vorhandene Bebauung auf einem Baugrundstiick, die im
Abs. 6 festgelegten Werte iiberschritten, sind Umbauten im AusmaB’der
vorhandenen GeschoBflachenzahl zuldssig, sofern nicht Interessen des
Ortsbildschutzes entgegenstehen.
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§6

Ausmaf von Verkehrsflichen

Die Breite der Verkehrsfliche hat 6,00 m zu betragen.
Bei StichstraBen ist an deren Ende ein nahezu quadratischer Umkehrplatz
(Mindestbreite 12,00 m) im Ausmaf von ca. 150 m? herzustellen.

. Wenn aufgrund der Geléndeverhiltnisse die Strafenfithrung auf Ddmmen oder in

Einschnitten erfolgen muB, sind die jeweils erforderlichen Béschungen der
StraBenbreite hinzuzurechnen.

§7

Baulinien

. Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Gebdude

errichtet werden diirfen.

. Die Baulinie entlang 6ffentlicher StraBen verliuft, soferne nicht im

Bundesstrafiengesetz 1971, im Kérntner StraBengesetz 1978, oder im § 7 Albs. 3 bis 8
dieser Verordnung, andere Absténde vorgeschrieben oder fiir zulissig erklirt werden,
in einem Abstand von mindestens 4 m vom Strafenrand. Dies gilt grundstitzlich vom
bestehenden StraBenrand, bei Neuplanung vom neu festgelegten StraBenrand.

. Bei Nebengebduden (definiert durch § 6 Abs. 2 lit. b der Kirntner Bauvorschriften,

LGBI. Nr. 56/1985) und bei Garagen mit parallel zur StraBe gelegener Einfahrt darf die
Baulinie bis auf zwei Meter an den Straenrand herangeriickt werden.

Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die StraBe erfolgt, verlauft die
Baulinie in einem Abstand von mindestens fiinf Meter vom StraBenrand.

Bei Flugdachkonstruktionen ist ein Mindestabstand von 1,0 m vom StraBenrand
einzuhalten.

. Bei Stralienbreiten von 6,00 m kann die Einfriedung an der Grundgrenze errichtet

werden.

. Bei geringerer, bestehender Straenbreite ist die Einfriedung soweit zuriickversetzt zu

errichten, daf}, gemessen von der Straenachse, ein Abstand von 3,00 m eingehalten
wird. '

Von den gemil Abs. 2 bis 6 festgelegten Baulinien darf insoweit abgewichen werden,
als eine durch bereits bestehende Baulichkeiten oder bauliche Anlagen gegebene
Baulinie entlang der StraBe eingehalten wird und Interessen des Ortsbildes oder des
Verkehrs nicht entgegenstehen (gilt nicht fiir Einfriedungen).

Wenn es aus Griinden des Ortsbildes erforderlich ist, ist von der Baubehorde im
Einzelfall ein groBerer Abstand zum Straflenrand festzulegen.

10. Hinsichtlich der tibrigen Baulinien gelten die Bestimmungen des § 4 der Kirntner

Bauvorschriften, LGBI. Nr. 58/85, iiber die Abstandsfldchen, in der jeweils geltenden
Fassung.



§8

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemah § 15 Abs. 5 des Gemeindeplanungssgesetzes 1982, nach
Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Villach, mit Ablauf des Tages der
Verlautbarung im amtlichen Verkiindblatt des Landes in Kraft.
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